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ETABLIERTE, INTEGRIERTE UND PANEUROPAISCHE PLATTFORM GARBE.

GARBE INDUSTRIAL REAL ESTATE - SNAPSHOT
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GARBE Industrial Real Estate ist eine fUhrende, integrierte und paneuropadische Plattform mit mehr als 30 Jahren
Erfahrung im Management von Logistik- und Industrieimmaobilien

Anmerkung: 1 Exklusive der Vermietungen in Verbindung mit den Projektentwicklungen 3 B
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SYSTEMRELEVANZ VON LOGISTIKIMMOBILIEN IM FOKUS GARBE.
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AUSWIRKUNGEN DER CORONA-PANDEMIE

Corona-Pandemie ,nur” als tempordarer Sondereffekt

Diverse Megatrends wirken dagegen umfassend und dauerhaft auf Logistikimmobilien ein
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MEGATREND: E-COMMERCE

KEP-Sendungen 2020: B2B und B2C im
Vergleich?
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MEGATREND: E-COMMERCE

Anteil des Flachenumsatzes in Deutschland nach Sektor
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DEMOGRAFIE BEEINFLUSST STARK DIE FLACHENNACHFRAGE

MEGATREND: DEMOGRAFIE
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MEGATREND: DEMOGRAFIE UND MARKTUMFELD GARBE. RESEARCH
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DER LOGISTIKIMMOBILIENMARKT IST DEM STANDIGEN WANDEL AUSGESETZT GARBE.
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MEGATREND: WANDELNDES MARKTUMFELD

Renditekompression

Flachenmangel

Steigende
Baukosten/
-anforderungen

De-/Globalisierung

WANDELNDES

MARKTUMFELD _
Steigender ‘ N_egativ-/ LO G | STl K
Logistikflachenbedarf Niedrigzinsphase | M M O B | Ll E N




HOHER FLACHENUMSATZ TROTZ GERINGEM ANGEBOT GARBE.
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MEGATREND: WANDELNDES MARKTUMFELD
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FLACHENUMSATZ WIRD GEBREMST DURCH LIMITIERTE FLACHENBEREITSTELLUNG GARBE.
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MEGATREND: WANDELNDES MARKTUMFELD

Angebot und Nachfrage von Logistikflachen in Deutschland 2015 -2030
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NEUE FLACHEN WERDEN ZUM LUXUSGUT GARBE.

Industrial Real Estate

MEGATREND: WANDELNDES MARKTUMFELD

Fldchenversiegelung in Deutschland

« Bis 2030 soll der Anstieg des Flachenverbrauchs 30 Hektar pro Tag nicht Uberschreiten.

« 2019 lag der Zuwachs bei etwa 63 Hektar pro Tag.

« Boden gilt als eine endliche Ressource. Es ist wichtig, diesen als Lebensgrundlage zu erhalten.
« Das Ziel der Europaischen Kommission ist ein Flachenverbrauch von Netto-Null bis 2050.
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HOHE FERTIGSTELLUNGEN IN DEN TOP-REGIONEN, PERIPHERIE RUCKT IN DEN FOKUS GARBE.
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STEIGENDE PREISE FUR A-FLACHEN, LOGISTIKIMMOBILIEN IMMER ATTRAKTIVER GARBE.
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KONSEQUENZ: STEIGENDE PREISE

Quelle: Pixabay
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RENDITE- UND MIETENTWICKLUNG MIT STARK UNTERSCHIEDLICHEM TEMPO GARBE.
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KONSEQUENZ: STEIGENDE PREISE

Entwicklung von Mieten und Kaufpreisfaktoren fur Logistikimmobilien in Deutschland (Indexbetrachtung)
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ANSTIEG IN ALLEN WERTBILDENDEN KOMPONENTEN GARBE.
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KONSEQUENZ: STEIGENDE PREISE

Entwicklung der wertbildenden Komponenten in Top-Regionen
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IN TOP-REGIONEN WERDEN LOGISTIKIMMOBILIEN-NEUBAUTEN IMMER TEURER GARBE.
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KONSEQUENZ: STEIGENDE PREISE

Entwicklung der Baukosten fir Logistikimmobilien
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MIETPREISSPRUNGE KOMMEN IMMER SCHNELLER GARBE.
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KONSEQUENZ: STEIGENDE PREISE

Farblich gekennzeichnete Mietpreisiterationen bis zum Erreichen eines 20-Cent-Anstieges in Deutschland
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UNTERNEHMERISCHER IMPULS VERANLASST STANDORTSUCHE GARBE.
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STANDORTWAHL IST SCHWER REVIDIERBAR MIT VIELEN EINFLUSSVARIABLEN
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ENTSCHEIDUNGSFINDUNG - SELBER BAUEN ODER BAUEN LASSEN?
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DATENGESTUTZTE, AUTOMATISIERTE BEWERTUNG AUF GRANULARER EBENE GARBE.
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GARBE ALS BERATER FUR LOGISTIKIMMOBILIEN

VERFOLGUNG DER GEOGRAFISCHEN TOP-DOWN-STRATEGIE UNTERSCHIEDLICHSTE INDIKATOREN WERDEN JE GEOGRAFISCHER EBENE
BETRACHTET UND ZU EINEM VERGLEICHBAREN-SCORE BERECHNET

7 Makro Indikatoren
7B

BEVOLKERUNGSERREICHBARKEIT, BRUTTOWERTSCHOPFUNG,
BIP/KOPF

5 Meso Indikatoren

Z.B.
INVESTITIONSDICHTE, FLACHENUMSATZ, UNTERNEHMENSDICHTE

17 Mikro Indikatoren
Z. B.
ZUGANG ZU AUTOBAHNZUFAHRTEN, KONFLIKTPOTENZIAL MIT

WOHNGEBIETEN/SIEDLUNGSGEBIETEN, NAHE ZUM
UMSCHLAGBAHNHOF (Z. B. GVZ)




ENTSCHEIDUNGSFINDUNG - BESTAND VERSUS NEUBAU GARBE.
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DER ENTWICKLUNGSPROZESS BEI GARBE

- Greenﬂel

—

— e

"

-

Neubau - Brownfield

Cloppenburg Eschweiler B Westfalenhtitte, Dortmund

sf= * Schnelle Anschaffung o - Built-tosuit sf= * Built-to-suit
« Kontrolle « Kontrolle

« Vorhandene Infrastruktur

« Vorhandener Nutzungsplan

* Nachhaltigkeit

* Nahe zu Konsumenten (ESG-konformer)

+ Grundstuckszuschnitt « Vorhandene Infrastruktur
« Vorhandener Nutzungsplan
* Nahe zu Konsumenten (ESG-konformer)

| ] |
+ Schwierig zu finden - Nachfragetberhang + Baukosten + Baukosten
+ Oft nicht alle technischen Anforderungen erreicht  Standortfindung schwierig - Logistische Nutzung « Hohes Risiko, finanziell sowie zeitlich
» Ggf. Maklerprovision stark reglementiert + Standortfindung schwierig/eingeschrankt nutzbar
« Schlechte Reputation, mehr CO? « Altlasten
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AUFSTREBENDES MAGDEBURG: IMMER NOCH EINE C-LAGE? GARBE.
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BEISPIEL EINER ,NEUEN" A-LAGE: MAGDEBURG

Magdeburg

Bundesland Sachsen-Anhalt

Flache: 20.100 ha

Einwohner: 237.565
Bevolkerungsdichte (LK)  1.242,6 Einwohner/gkm
BIP je Einwohner (LK) 33,8 TEUR

Nachstgelegene Magdeburg (0 km)

Logistikregion:

Bruttoinlandsprodukt je Einwohner in TEUR

40
35

30 —_
25 _—

am——

20

o
D15
o

10
5
0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

= Bruttoinlandsprodukt (LK. Magdeburg)
Quelle: Knibbe Research

GARBE. RESEARCH
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ul
Industrie-/Gewerbeflache Logistikregionen 0 60 120 km
HauptstraBe /! :I g eg 2

Quelle: GARBE Research, bulwiengesa
Kartengrundiage: OpenStreetMap
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AUFSTREBENDES MAGDEBURG: IMMER NOCH EINE C-LAGE? GARBE.
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BEISPIEL EINER ,NEUEN" A-LAGE: MAGDEBURG

GARBE. RESEARCH : . o=

Logistikstandort Magdeburg

Dynamisch in Bewegung.

~“Wolfsburg

NG Einwohner erreichbar / ( » Magdeburg galt trotz des
— A i L2 Ming 25:000 L " gutangebundenen geografischen
e ,, a2l _ il . Standorts lange als C-Lage. Magdeburg
NWE e TN 4; /‘ ; F | liegt zentral an den Bundesautobahnen
- iy BN o, - %agdeburg\t__y \ masemg. A2 UNd Al4 sowie mehreren
\ \ : ‘ " Einwohner erreichbar | ‘ b ) N Bundesstralien.
| ; | m_ el * '. | ~/ [ ) > In Magdeburg ist der Flachenmangel
N | %\0%1 )rsleben)ﬂ Al # Schor@eck e | / b noch nicht SO a'kut ausgepragt wie an
. e S VRN 4 anderen Logistikstandorten und die
) Fo - 7_ , . \, gl - / Region investiert aktiv in die Aufwertung
:I’\ : Ibr/‘;/dt AT S e ? N 9 / ¢ des Standortes.
S albersta W L Y 0 L 4 N
) \ | ey ¥ WL ¥ s L/“/b\”\ ;}J}‘@ﬁ/ L > Nach der Wende vollzog Magdeburg
5 e 0 LR e L B e g N . Dessalr RoBIau \ « einen Strukturwandelprozess um einen
Q Standor Industrie-/Gewerbefiéiche 15 Min. Fahrzeit Schwerpunkt auf moderne Industrie
. Sonstige Fléche [ 30 Min. Fahrzeit sowie FOI’SChUﬂg 7U Iegen.
- — 2::/1::::;3 7] 60 Min. Fahrzeit ; 20 40 km A
— :::Z:j;:viie Quelle: GARBE Research

Kartengrundlage: OpenStreetMap
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https://www.magdeburg.de/Start/Wirtschaft-Arbeit/Wirtschaftsstandort/Schwerpunktbranchen/Logistik/

REGION IDENTIFIZIERT — ENTSCHEIDUNG DER ART VON EIGENTUMSVERHALTNIS GARBE.
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BAUEN ODER MIETEN
GARBE. | RESEARCH

\Gommern

\,,\!‘..\(/
Vi

>
1
4

~
{

|

9 Standort = Hau-ptstraBe Grun“ﬂache . . A ,.

-—— Schiene B Gewasser

Industrie-/Gewerbeflache I Logistikregion
Quelle: GARBE Research 3 5 .

= Autobahn . i
Sonstige Flache
Kartengrundlage: bulwiengesa AG, OpenStreetMap




REGION IDENTIFIZIERT — ENTSCHEIDUNG DER ART VON EIGENTUMSVERHALTNIS GARBE.
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BAUEN ODER MIETEN
GARBE. | RESEARCH

\Gommern

\,,\!‘..\(/
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9 Standort = Hau-ptstraBe Grun“ﬂache . . A ,.

-—— Schiene B Gewasser

Industrie-/Gewerbeflache I Logistikregion
Quelle: GARBE Research 3 5 .

= Autobahn . i
Sonstige Flache
Kartengrundlage: bulwiengesa AG, OpenStreetMap




ULTRA-LONGLIST: 111 FLACHEN ZUR AUSWAHL GARBE.
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BEISPIEL EINER ,NEUEN" A-LAGE: MAGDEBURG

0 5 10
I T T T A N N |
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« Keine Filter Vorhandene Flachen: 1 1 1
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TOP 3: KONKRETES FLACHENINTERESSE GARBE.
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BEISPIEL EINER ,NEUEN" A-LAGE: MAGDEBURG
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TOP 3: KONKRETES FLACHENINTERESSE GARBE.
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BEISPIEL EINER ,NEUEN" A-LAGE: MAGDEBURG
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AUFSTREBENDES MAGDEBURG: IMMER NOCH EINE C-LAGE? GARBE.
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BEISPIEL EINER ,NEUEN" A-LAGE: MAGDEBURG

GARBE. RESEARCH

Entfernung OPNV
ca. 800m

9 Standort Sonstige StraBe " Apotheke 1‘1 Fleischer
® OPNV Schienenweg \ﬁ Autovermietung % Kiosk
Auffahrt . Industrie-/Gewerbeflache !J Bicker ”! Supermarkt A
= iakitchabi S wﬁ Einkaufszentrum » 0_1 ? km
= HauptstraBe Sonstige Flache
Quelle: GARBE Research 33 .

Kartengrundlage: OpenStreetMap




VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT GARBE.
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FRAGEN UND ANMERKUNGEN

Bei Fragen oder Anmerkungen bitte melden bei

Tobias Kassner

Head of Research

E-Mail:  t.kassner@garbe.de
Tel-Nr.:  +49(0)40/35613 -1072
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GARBE Industrial Real Estate GmbH
Versmannstralle 2
20457 Hamburg

T. +4940-35613-0

F: +4940-35613-2810
www.garbe-industrial.de
Info@garbe.de

GARBE.
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ALLGEMEINER HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die GARBE Industrial Real Estate GmbH hat die Inhalte dieser Prasentation mit Sorgfalt zusammengestellt und prift
und aktualisiert die Informationen dieser Prasentation im Bedarfsfall regelmal3ig. Trotz aller Sorgfalt konnen sich die
Daten zwischenzeitlich verandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit
der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht ibernommen werden. Ausgenommen hiervon ist die
Haftung fur eigene grobe Fahrlassigkeit oder Vorsatz.

Die GARBE Industrial Real Estate GmbH behalt sich das Recht vor, Anderungen oder Erganzungen der bereitgestellten
Informationen oder Daten ohne Ankindigung vorzunehmen. Soweit die Prasentation in die Zukunft gerichtete
Aussagen enthalt, beruhen diese Aussagen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommen Einschatzungen
und Annahmen der Gesellschaft und unterliegen einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten, die dazu flhren
konnten, dass eine zukunftsgerichtete Einschatzung oder Aussage mit gewissen Unsicherheiten behaftet sein und
sich dndern kann. Die GARBE Industrial Real Estate GmbH Ubernimmt keinerlei Verpflichtung, solche
zukunftsgerichteten Aussagen fortzuschreiben und an kinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen. Durch die
Verwendung (gleich welcher Art) der von der GARBE Industrial Real Estate GmbH erstellten Prasentation kommen
keine vertragliche Beziehung zwischen dem Nutzer und der GARBE Industrial Real Estate GmbH zustande.

URHEBERRECHT UND SONSTIGE SCHUTZRECHTE

Inhalt und Aufbau der Prasentation der GARBE Industrial Real Estate GmbH unterliegen dem Schutz des
Urheberrechts und anderer Gesetze zum Schutz des geistigen Eigentums. Die Prdsentation kann zudem
Markenrechte sowie sonstige geschitzte Rechte der GARBE Industrial Real Estate GmbH sowie sonstiger Dritter
beinhalten. Die Vervielfaltigung, Verbreitung, offentliche Zuganglichmachung sowie jede Art der Verwertung der
Prasentation oder einzelner in der Prasentation enthaltener geschutzter Informationen, Daten sowie Bilder bedarf
ebenso wie eine Bearbeitung oder Umgestaltung der ausdrlcklichen vorherigen Genehmigung seitens der GARBE
Industrial Real Estate GmbH.
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